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Aviso Importante

Este documento contém considerações futuras referentes às perspectivas do negócio, estimativas de

resultados operacionais e financeiros, e às perspectivas de crescimento da Brookfield Incorporações

S.A.. Estas são apenas projeções e, como tal, baseiam-se exclusivamente nas expectativas da

administração da Brookfield Incorporações S.A. em relação ao futuro do negócio e seu contínuo acesso a

capitais para financiar o plano de negócios da Brookfield Incorporações S.A.. Tais considerações futuras

dependem, substancialmente, de mudanças nas condições de mercado, regras governamentais,

pressões da concorrência, do desempenho do setor e da economia brasileira, entre outros fatores, além

dos riscos apresentados nos documentos de divulgação arquivados pela Brookfield Incorporações S.A. e

estão, portanto, sujeitas a mudanças sem aviso prévio. Cabe ressaltar também que todos os dados,

exceto quando mencionado, dos anos anteriores a 2008, inclusive, são pro forma.
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Divulgação de Resultados

Os resultados da Brookfield Incorporações estão previstos para 

serem divulgados nas datas abaixo:

ÅTerceiro Trimestre de 2009 no dia 13 de Novembro de 2009

Jul. 31, 2009 Jun. 30, 2009 Mar. 31, 2009 Dez. 31, 2008 Dez. 31, 2007 Dez. 31, 2006

Maior (R$ por ação) 6,0                   4,3                   2,6                   11,0                 18,1                 20,0                 

Menor (R$ por ação) 4,7                   2,0                   1,8                   1,7                   9,5                   15,5                 

Fechamento (R$ por ação) 4,1                   4,3                   2,0                   2,4                   10,6                 17,3                 

Volume de Negpciação Diário (R$ mi lhões) 6,9                   2,7                   1,8                   2,1                   4,2                   16,8                 

Jul. 31, 2009 Jun. 30, 2009 Mar. 31, 2009 Dez. 31, 2008 Dez. 31, 2007 Dez. 31, 2006

Numero de Ações - Total 355.390.215 355.390.215 362.006.474 262.006.474 185.028.474 185.028.474

  Jul. 09 2T09 1T09 2008 2007 2006

Ações Recompradas n.a. 89.400             617.300           5.444.000        n.a. n.a.

Preço Médio por Ação (R$) n.a. 3,7                   1,9                   4,8                   n.a. n.a.

Custo Total  (R$ mi lhões) n.a. 0,3                   1,2                   26,0                 n.a. n.a.

Bovespa (BR Real)

Estatística de Negociação das Ações

Número de Ações

Recompra de Ações

Informações sobre Ações
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BISA3 ïÍndices
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Contatos e Principais Eventos de RI
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Contatos da Companhia

Nicholas Vincent Reade Diretor Presidente ( 55 11 ) 3127-9405

Luiz Rogelio Rodrigues Tolosa Diretor Executivo de Relações Institucionais e com Investidores ( 55 11 ) 3127-9413

Horacio Moreira Piedras Jr. Gerente de Relações com Investidores ( 55 11 ) 3127-9277

Carolina Vasconcelos Analista de Relações com Investidores ( 55 11 ) 3127-9423

Cobertura de Analistas

Instituição Recomendação Data

Banif-IXE Em Revisão 16/01/09

Citi Compra 12/06/09

Coinvalores Em Revisão 20/01/09

Espirito Santo Research Compra 22/04/08

Fator Corretora Em Revisão 01/06/09

Gradual Compra 14/05/09

Itau Corretora de Valores Não Atrativa 18/05/09

Planner Corretora de Valores Em Revisão 26/06/09

Santander Investment Compra 07/05/09

UBS Compra 21/07/08

Contatos
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Principais Eventos de RI

Instituição Local Evento

30 Ágora Brasil Ágora TV - Visão Geral da Brookfield Incorporações

  9 - 11 Citi Brasil Teleconferência com os Principais Acionistas - Aumento de Capital

5 Itaú Brasil Non-Deal Roadshow no Rio de Janeiro

  17 - 19 UBS Brasil Annual CEO Conference

25 - 27 Citi USA 2009 Annual Latin America Conference

8 JP Morgan Brasil Café-da-manhã com investidores em São Paulo

8 CSHG Brasil Apresentação para Investidores - Investment Opportunity in Real Estate

15 Geração Futuro Brasil Geração Futuro TV - Visão Geral da Brookfield Incorporações

15 Ativa Brasil Non-Deal Roadshow no Rio de Janeiro

7 Santander Brasil Café-da-manhã com investidores em São Paulo

  18 - 19 Santander UK Latam Conference

  20 - 21 Itaú NY Itaú - IB Conference

1 - Brasil FAMA Field Trip - Apresentação para Investidores Locais e Estrangeiros

4 & 10 Goldman Sachs Brasil One-on-one Special Meetings

17 Itaú Brasil One-on-one Special Meetings

  24 - 26 Citi Brasil 2009 Annual Citi Brazil Equity Conference

29 Citi Brasil Site Visit and Meeting with Investors

29 - 30 UBS London 2009 Annual UBS Latin American One-on-One Conference

3 - Brasil Non-Deal Roadshow no Rio de Janeiro 

3 Ágora Brasil Ágora TV - Visão Geral da Brookfield Incorporações

8 Gradual Brasil Gradual TV - Visão Geral da Brookfield Incorporações

8 Gradual Brasil Café-da-manhã com Investidores

8 Bradesco Brasil Café-da-manhã com Investidores

26 CS Brasil IV Brazil Construction & Mortgage Field Trip
Agosto

Abril

Maio

Junho

Julho

Conferências/Non-Deal Roadshow/Encontros com Investidores - 2009

Data

Janeiro

Fevereiro

Março
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Performance Financeira
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Sumário Financeiro
(Milhões) 2T09 1T09 2T08 1T08 1S09 1S08 2008 2007

Resultados:
Receita Líquida 532               256               303               228               788               532               1.074           891               
Receita de incorporação e vendas imobiliárias 514               244               283               239               758               521               1.006           882               
Outras receitas 39                 25                 37                 4                   65                 42                 131               67                 
Impostos e taxas (21)                (14)                (17)                (14)                (35)                (31)                (63)                (58)                
Custos operacionais (341)             (165)             (181)             (129)             (506)             (310)             (656)             (567)             
Custos de incorp. e vendas imobiliárias (310)             (145)             (150)             (127)             (455)             (276)             (568)             (537)             
Outros custos (31)                (20)                (31)                (3)                  (51)                (34)                (89)                (30)                
Receitas (Despesas) operacionais (64)                (44)                (53)                (38)                (108)             (91)                (203)             (122)             
Despesas com vendas e marketing (21)                (12)                (22)                (21)                (32)                (42)                (82)                (46)                
Despesas gerais e administrativas (30)                (28)                (24)                (16)                (59)                (40)                (92)                (57)                
Outras despesas líquidas (13)                (4)                  (7)                  (2)                  (17)                (9)                  (29)                (19)                
EBITDA 127               47                 69                 61                 174               130               215               202               
Depreciação e Amortização (5)                  (4)                  (3)                  (0)                  (9)                  (4)                  (2)                  (2)                  
EBIT 123               43                 66                 61                 165               126               213               201               

Resultados financeiros líquidos (27)                (28)                (20)                (0)                  (55)                (21)                (46)                22                 

Imposto de Renda e Contribuição Social (16)                1                   (10)                (16)                (15)                (26)                (49)                (32)                

Lucro Líquido anual 80                 15                 35                 44                 95                 79                 117               190               

Lucro por ação (em R$) 0,229 0,043 0,191 0,238 0,272 0,429 0,466 1,025

Margens:
Receita Líquida 532               256               303               228               788               532               1.074           891               
Lucro Bruto 191 91 122 99 282 221 418 324
Margem Bruta 35,9% 35,5% 40,3% 43,4% 35,8% 41,6% 38,9% 36,4%
EBITDA 127 47 69 61 174 130 215 202
Margem EBITDA 23,9% 18,3% 22,8% 26,6% 22,1% 24,5% 20,0% 22,7%
Lucro Líquido anual 80 15 35 44 95 79 117 190
Margem Líquida 15,1% 5,9% 11,7% 19,2% 12,1% 14,9% 10,9% 21,3%

Margens a Reconhecer: 2T09 1T09 2T08 1T08 2008 2007
Receita a Reconhecer (em R$ milhões) 1.428           1.381           1.119           957               1.283           857               
Margem a Reconhecer 37,5% 38,3% 35,4% 36,5% 38,3% 41,2%

2T09 1T09 2T08 1T08 2008 2007
Capitalização:
Dívida Total (em R$ milhões) 1148 1034 497 241 1080 479
Preço da Ação ao final do trimestre (em R$) 4,3 2,0 8,6 8,7 2,5 11,0
Patrimônio Líquido (em R$ milhões) 1810 1729 1260 1219 1515 1178
Valor de Mercado (em R$ milhões) 1506 693 1589 1600 620 2035
Valor Patrimonial por ação (em R$) 5,1 4,9 6,8 6,6 5,0 3,8
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Demonstração de Resultados

Demonstração de Resultado (Lei 11.638)
(R$ Mil) 2T09 % 1T09 % 2T08 % 1T08 % 1S09 % 1S08 % 2008 % 2007 %

Receita bruta     552.937     269.709     320.117     242.199     822.646     562.316  1.137.163     948.929 

Receita de incorporação e vendas imobiliárias     513.732     244.356     282.867     237.766     758.088     520.633  1.006.212     881.606 

Outras receitas       39.205       25.353       37.250         4.433       64.558       41.683     130.951       67.323 

0% -               -               -               0% -               -               -               

Impostos e taxas      (21.228)      (13.524)      (16.949)      (13.578)      (34.752)     (30.527)      (62.733)      (57.854)

                -                 -                 -                 -                 -                 - 

Receita líquida     531.709 100,0%     256.185 100,0%     303.168 100,0%     228.621 100,0%     787.894 100,0%     531.789 100,0%  1.074.430 100,0%     891.075 100,0%

            -                 -             -                 -             -             - 

Custos operacionais    (340.691) -64,1%    (165.308) -64,5%    (181.002) -59,7%    (129.383) -56,6%    (505.999) -64,2%   (310.385) -58,4%    (656.166) -61,1%    (566.781) -63,6%

Custos de incorporação e vendas imobiliárias    (309.988) -58,3%    (145.251) -56,7%    (149.725) -49,4%    (126.502) -55,3%    (455.239) -57,8%   (276.227) -51,9%    (567.500) -52,8%    (536.677) -60,2%

Outros custos      (30.703) -5,8%      (20.057) -7,8%      (31.277) -10,3%        (2.881) -1,3%      (50.760) -6,4%     (34.158) -6,4%      (88.666) -8,3%      (30.104) -3,4%

-               -               -               -               -               -               

Lucro bruto     191.018       90.877     122.166       99.238     281.895     221.404     418.264     324.294 

Margem bruta 35,9% 35,5% 40,3% 43,4% 35,8% 41,6% 38,9% 36,4%

            -                 -             -                 -             -             - 

Despesas operacionais      (63.712) -12,0%      (43.922) -17,1%      (52.983) -17,5%      (38.359) -16,8%    (107.634) -13,7%     (91.341) -17,2%    (203.317) -18,9%    (122.200) -13,7%

Despesas com vendas e marketing      (20.715) -3,9%      (11.740) -4,6%      (21.510) -7,1%      (20.774) -9,1%      (32.455) -4,1%     (42.284) -8,0%      (82.110) -7,6%      (46.152) -5,2%

Despesas gerais e administrativas      (30.158) -5,7%      (28.395) -11,1%      (24.147) -8,0%      (15.511) -6,8%      (58.553) -7,4%     (39.658) -7,5%      (92.342) -8,6%      (56.861) -6,4%

Outras despesas      (12.839) -2,4%        (3.787) -1,5%        (7.326) -2,4%        (2.073) -0,9%      (16.626) -2,1%       (9.399) -1,8%

0 0 -               -               0 0

EBITDA     127.306       46.955       69.183       60.879     174.261     130.063     214.947     202.094 

Margem EBITDA 23,9% 18,3% 22,8% 26,6% 22,1% 24,5% 20,0% 22,7%

                -                 - 0,0% 0,0%                 -                 - 

Depreciação e amortização        (4.776) -0,9%        (4.442) -1,7%        (3.225) -1,1%           (385) -0,2%        (9.218) -1,2%       (3.610) -0,7%        (2.433) -0,2%        (1.560) -0,2%

                -                 - 0,0% 0,0%                 -                 - 

EBIT     122.530       42.513       65.958       60.494     165.043     126.453     212.514     200.534 

Margem EBIT 23,0% 16,6% 21,8% 26,5% 20,9% 23,8% 19,8% 22,5%

                -                 -                 -                 -                 -                 - 

Resultados financeiros      (26.638) -5,0%      (28.203) -11,0%      (20.344) -6,7%           (369) -0,2%      (54.841) -7,0%     (20.713) -3,9%      (46.251) -4,3%       21.564 2,4%

Despesas financeiras      (32.205) -6,1%      (37.966) -14,8%      (42.322) -14,0%      (17.434) -7,6%      (70.171) -8,9%     (59.756) -11,2%      (96.197) -9,0%      (70.323) -7,9%

Receitas financeiras         5.567 1,0%         9.763 3,8%       21.978 7,2%       17.065 7,5%       15.330 1,9%       39.043 7,3%       49.946 4,6%      (81.697) -9,2%

-               -               -               -               -               -               

Lucro antes de impostos       95.892 18,0%       14.310 5,6%       45.614 15,0%       60.125 26,3%     110.202 14,0%     105.740 19,9%     166.263 15,5%     222.098 24,9%

                -                 -                 -                 -                 -                 - 

Imposto de renda e contribuição social      (15.811) -6,2%            927 0,4%      (10.234) -4,5%      (16.148) -7,1%      (14.884) -1,4%     (26.382) -3,0%      (49.198) -4,6%      (32.498) -3,6%

                -                 -                 -                 -                 -                 - 

Lucro líquido       80.081       15.237       35.380       43.977       95.318       79.358     117.065     189.600 

Margem líquida 15,1% 5,9% 11,7% 19,2% 12,1% 14,9% 10,9% 21,3%

                -                 -                 -                 -                 -                 - 

Número de ações (milhares)     350.301     350.390     185.028     185.028     350.301     185.028     251.008     185.028 

Lucro por ação         0,229         0,043         0,191         0,238         0,272         0,429         0,466         1,025 

Consolidado Pro Forma ConsolidadoConsolidado Pro Forma Consolidado Pro FormaPro Forma
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Balanço Patrimonial
Balanço Patrimonial (Lei 11.638)
(R$ Mil)

Ativo jun/09 mar/09 dez/08

Disponibilidades 229.908         238.084         247.547         

Recebíveis 990.557         669.162         787.315         

Propriedades para desenvolvimento e venda 1.362.096      1.306.084      1.255.518      

Imposto de renda e contribuição social diferidos 15.643           12.853           11.813           

Outros 39.118           42.836           41.378           

Ativo circulante 2.637.322      2.269.019      2.343.571      

Recebíveis 501.750         604.034         442.004         

Propriedades para desenvolvimento e venda 1.088.489      1.134.652      1.103.679      

Imposto de renda e contribuição social diferidos 60.629           61.169           57.037           

Outros 114.168         105.347         97.982           

Ativo realizável a longo prazo 1.765.036      1.905.202      1.700.702      

Ativo permanente 250.316         245.073         247.396         

Total do ativo 4.652.674      4.419.294      4.291.669      

Passivo jun/09 mar/09 dez/08

Empréstimos 555.559         394.685         404.173         

Empréstimos com partes relacionadas 63.743           63.950           95.626           

Contas a pagar 31.919           36.323           27.294           

Aquisição de investimentos 6.379             6.709             8.359             

Aquisição de imóveis para desenvolvimento 157.404         163.496         195.171         

Dividendos propostos a pagar -                 24.424           24.424           

Imposto de renda e contribuição social diferidos 11.012           8.286             2.052             

Pis e cofins diferidos 34.816           22.903           12.563           

Adiantamento de clientes 145.103         124.787         97.753           

Outros 91.993           86.996           99.134           

Passivo circulante 1.097.928      932.559         966.549         

Empréstimos          528.819          575.499           580.633 

Aquisição de investimentos 154.360         153.116         152.361         

Aquisição de imóveis para desenvolvimento 407.231         420.623         438.560         

Imposto de renda e contribuição social diferidos 95.713           91.231           100.870         

Pis e cofins diferidos 33.463           28.144           35.952           

Adiantamento de clientes 439.448         410.959         429.159         

Outros 86.173           78.347           72.805           

Passivo exigível a longo prazo 1.745.207      1.757.919      1.810.340      

Capital social 1.399.790      1.399.790      1.199.790      

Reservas de capital 977                -                 -                 

Ajustes de avaliação patrimonial 151.307         151.307         151.307         

Reserva de lucros 162.147         162.482         163.683         

Lucros / prejuízos  acumulados 95.318           15.237                         -

Patrimônio líquido 1.809.539      1.728.816      1.514.780      

Total do passivo e patrimônio líquido 4.652.674      4.419.294      4.291.669      

Consolidado
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Demonstração de Fluxo de Caixa

Fluxo de Caixa das Atividades Operacionais (Lei 11.638) Consolidado Pro Forma Pro Forma Pro Forma
(R$ Mil) 2T09 1T09 2T08 1T08 2008 2007

Lucro líquido (prejuízo) do exercício / período 80.081                         15.237                         35.380                         43.978                         95.318                         79.358                         

-                               -                               -                               -                               -                               -                               

Ajustes para reconciliar o lucro líquido (prejuízo) com o caixa gerado pelas atividades operacionais : -                               -                               -                               -                               -                               -                               

Depreciação e amortização 4.776                            4.442                            2.025                            1.585                            9.218                           3.610                            

Provisão para devedores duvidosos 1.817                            1.322                            3.379                            -                               3.139                           3.379                            

Juros varição monetária 63.145                         27.257                         87.185                         20.032                         90.056                         107.217                       

Imposto de renda e contribuição social diferidos 4.451                            (9.163)                          320                               4.827                            (4.712)                          5.147                            

Aumento (redução) nos ativos operacionais: -                               -                               -                               -                               -                               -                               

Contas a receber (232.144)                      (56.198)                        (61.838)                        (43.801)                        (288.342)                      (105.639)                      

Estoque de imóveis a comercializar (9.849)                          (81.539)                        (424.111)                      (37.486)                        (91.388)                        (461.597)                      

Adição de depósitos judiciais (16)                               (371)                             (6)                                 -                               (387)                             (6)                                 

Outros ativos  (5.087)                          (8.452)                          (116.973)                      52.700                         (13.539)                        (64.273)                        

Aumento (redução) nos passivos operacionais: -                               -                               -                               -                               -                               -                               

Contas a pagar (1.851)                          9.029                            (39.658)                        (8.285)                          7.178                           (47.943)                        

Contas a pagar de aquisição de terrenos (19.416)                        (47.829)                        180.152                       (39.249)                        (67.245)                        140.903                       

Contas a pagar aquisiçao controlada -                               -                               -                               -                               -                               -                               

Outros  passivos 76.814                         5.356                            45.313                         (12.129)                        82.170                         33.184                         

Caixa gerado pelas (aplicado nas) atividades operacionais (37.279)                        (140.909)                      (288.832)                      (17.828)                        (178.534)                      (306.660)                      

-                               -                               -                               -                               -                               -                               

Fluxo de Caixa Atividades de Investimentos -                               -                               -                               -                               -                               -                               

Aquisição de imobilizado (9.704)                          (815)                             (1.175)                          (1.400)                          (10.519)                        (2.575)                          

Aquisição de intangível (315)                             (1.304)                          -                               -                               (1.619)                          -                               

Provisão referente à aquisição de investimentos (330)                             (3.085)                          (442)                             -                               (3.415)                          (442)                             

Aquisiçao investimento -                               -                               122.367                       (2.033)                          -                               120.334                       

Caixa aplicado nas atividades de investimentos (10.349)                        (5.204)                          120.750                       (3.433)                          (15.553)                        117.317                       

-                               -                               -                               

Fluxo de Caixa Atividades de Financiamento -                               -                               -                               

Empréstimos de terceiros -                               -                               -                               

Captações 293.290                       42.520                         284.658                       63.952                         335.810                       348.610                       

Amortizações (230.562)                      (104.669)                      (143.040)                      (77.222)                        (335.231)                      (220.262)                      

977                               

Aumento de capital -                               200.000                       -                               -                               200.000                       -                               

Ações em tesouraria (335)                             (1.201)                          (10.698)                        -                               (1.536)                          (10.698)                        

Dividendos pagos (24.424)                        -                               (36.715)                        -                               (24.424)                        (36.715)                        

Caixa gerado pelas (aplicado nas) atividades de financiamento 38.946                         136.650                       94.205                         (13.270)                        174.619                       80.935                         

-                               -                               

Disponibilidades -                               -                               -                               -                               -                               -                               

Aumento (redução) (8.682)                          (9.463)                          (73.877)                        (34.531)                        (18.491)                        (108.408)                      

Saldos no início do exercício 219.176                       247.547                       547.096                       581.627                       228.985                       581.627                       

-                               -                               

Saldos no final do exercício 210.494                       238.084                       473.219                       547.096                       210.494                       473.219                       

Consolidado Consolidado
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Dívida e Recebíveis

Empréstimos e Financiamentos (R$ milhões) Jun 09 Mar 09 2008 2007

Empréstimos com Garantias 78 90 105 141 

Capital de Giro 600 515 549 8 

SFH para Construção 332 290 256 200 

Debêntures 75 75 75 126 

Empréstimos com Partes Relacionadas 64 64 96 4 

Dívida Total 1.148 1.034 1.080 479 

Caixa (230) (238) (248) (582)

Dívida Líquida (Caixa) 918 796 832 (103)

Patrimônio Líquido 1.810 1.729 1.515 1.475 

Dívida Líquida / Patrimônio Líquido 50,7% 46,0% 54,9% -7,0%

Recebíveis de: (R$ milhões)  Jun 09 Mar 09 2008 2007

Unidades em Construção                          581,3                      673,6                        625,0                     315,0 

Unidades Concluídas                          837,5                      524,2                        539,0                     599,0 

Serviços                          102,6                       95,8                          85,0                       33,0 

Provisão de Perdas                           (29,1)                      (20,4)                         (19,0)                      (18,0)

Total de Recebíveis no Balanço                       1.492,3                   1.273,2                      1.230,0                     929,0 

Receitas a Reconhecer                       1.486,3                   1.457,6                      1.283,0                     857,0 

Recebíveis Totais                       2.920,7                   2.654,0                      2.512,0                  1.786,0 
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Dívida e Recebíveis

Calendário de Vencimentos  (R$ milhões)  Jun 09 Mar 09 2008

2009               575,7               826,2               832,8 

2010               959,0               756,4               782,0 

2011               645,9               458,9               379,3 

2012               255,1               184,3               143,1 

After 2012               485,0               428,2               374,7 

Total de Recebíveis            2.920,7            2.654,0            2.512,0 

Receitas a Reconhecer           (1.486,3)           (1.457,6)           (1.326,9)

Adiantamento de Clientes                57,9                76,8                44,2 

Total de Recebíveis no Balanço            1.492,3            1.273,2            1.229,3 

Empréstimos e Financiamentos                  

(R$ milhões)
Taxa Efetiva  Jun 09  Mar 09 2008

Empréstimos com Garantias 11.0% + IGPM                78,0                90,3               105,4 

Capital de Giro 4.0% + SELIC               600,1              515,4               548,5 

SFH para Construção 10.9% + TR               331,6              289,7               255,9 

Debêntures 108% do CDI                74,7                74,8                 74,9 

Empréstimos com Partes Relacionadas 102% of CDI                63,7                64,0                 95,6 

Dívida Total            1.148,1           1.034,2             1.080,3 

2009               381,4              412,4               499,9 

2010               388,6              255,2               208,0 

2011               180,3              182,7                 84,9 

2012               118,9              104,2               287,5 

Após 2012                78,9                79,7                    -   

(Menos) Caixa              (229,9)             (238,1)              (247,5)

Dívida Líquida (Caixa)               918,2              796,1               832,9 

Patrimônio Líquido            1.809,6           1.728,9             1.514,8 

Dívida Líquida / Patrimônio Líquido 50,7% 46,0% 55,0%

Curto Prazo               619,3              458,6               499,8 

Longo Prazo               528,8              575,6               580,6 

Dívida Total            1.148,1           1.034,2             1.080,4 
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2006 2007 2008 1S08 1S09

Lançamentos (R$ Milhões)

Residencial Escritório

723 

2.662 

840 
858

+2%

1.922 

723 

2.662 

840 
855

+2%

127 

369 
265 

397 
257 

355

344 
437 

723 

10 

236

1T08 2T08 3T08 4T08 1T09 2T09

Lançamentos por Trimestre (R$ Milhões)

Residencial Escritório

713 702 

1.120 

267 

591 
+120%

Lançamentos

1T09 2T09 1S09 %

RJ -              166,2      166,2      19,4%

SP 145,6      109,2      254,8      29,7%

DF 52,9        113,0      165,8      19,3%

GO -              26,6        26,6        3,1%

MT 68,6        -              68,6        8,0%

CE -              67,4        67,4        7,9%

MS -              108,1      108,1      12,6%

Total 267,1 590,5 857,6 100,0%

(R$ milhões)Lançamentos por Estado e 

Período

Lançamentos Preço das Unidades

Residencial  R$ milhões  R$ milhões  R$ milhões  R$ milhões 

Econômico  Até R$130 mil                    26,6 4,5%                    54,9 7,7%                    33,4 3,9%                    54,9 6,5%

Média-Baixa  Entre R$130 mil e R$350 mil                  306,9 52,0%                  300,7 42,2%                  490,2 57,2%                  427,5 50,9%

Média  Entre R$350 mil e R$500 mil                    20,8 3,5%                    12,8 1,8%                    20,8 2,4%                    12,8 1,5%

Média-Alta  Entre R$500 mil e R$1 milhão                       -   0,0%                       -   0,0%                       -   0,0%                       -   0,0%

Alta  Acima de R$1 milhão                       -   0,0%                       -   0,0%                    67,4 7,9%                       -   0,0%

Lotes                       -   0,0%                       -   0,0%                       -   0,0%                       -   0,0%

Escritório                  236,2 40,0%                  344,4 48,3%                  245,9 28,7%                  344,4 41,0%

Total                  590,5 100,0%                  712,8 100,0%                  857,6 100,0%                  839,5 100,0%

2T09 2T08 1S081S09



20

Área de

Venda (m²)

VGV 

(R$mm)

Total 

Unidades

Preço 

Médio 

(R$000)
R$/m²

Paineiras II R Média-Baixa SP Campinas 1T09 8.181 24 101 237 2.926

Ícaro E Escritório DF Águas Claras 1T09 2.966 10 74 131 3.266

Sinfonia - 1
a
 Fase R Média-Baixa DF Águas Claras 1T09 14.742 43 126 343 2.930

Bonavita (Parque Imperial) -  1
a
 Fase R Média-Baixa MT Cuiabá 1T09 23.178 62 180 344 2.671

Casas Alto Taquari - 1
a
 Fase R Econômico MT Alto Taquari 1T09 5.580 7 120 56 1.204

Condominium Parque Clube R Média-Baixa SP Guarulhos 1T09 18.620 54 246 221 2.916

The Penthouse Tamboré R Alta SP Barueri 1T09 17.598 67 56 1.204 3.830

Total 1T09 90.864 267 903 296 2.940

Allegro - 2
a
 Fase R Média-Baixa DF Ceilândia 2T09 39.277 92 570 162 2.348

Sinfonia - 2
a
 Fase R Média DF Águas Claras 2T09 7.084 21 51 407 2.931

Felicitá - 1
a
 Fase R Econômico GO Goiânia 2T09 14.970 27 217 123 1.780

Vitalitá - 1
a
 Fase R Média-Baixa MS Campo Grande 2T09 38.336 108 456 237 2.820

Catu Residence - 1
a
 Fase R Média-Baixa CE Fortaleza 2T09 22.462 67 195 346 3.000

Espaço & Vida Jundiaí R Média-Baixa SP Jundiaí 2T09 14.418 39 175 223 2.718

Green Valley Office Park E Escritório SP Barueri 2T09 39.437 70 73 959 1.775

Jardins do Recreio Office E Escritório RJ Rio de Janeiro 2T09 784 4 1 4 4.500

Barra Business Center E Escritório RJ Rio de Janeiro 2T09 18.881 163 236 689 8.615

Total 2T09 195.648 590 1.974 299 3.018

Total 1S09 286.512 858 2.877 298 2.993

Projeto Tipo Segmento Estado Cidade
 Lançamento 

Trimestre

Participação Brookfield

Lançamentos
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4 Guidance para 2009 mantido entre R$2,5 bilhões and R$3,1 bilhões.

4 Em 2009, 70% dos lançamentos irão focar os segmentos econômicos e de média renda com unidades 

abaixo de R$500 mil. Estes produtos se enquadram no financiamento imobiliário do SFH e permitem 

que seus compradores utilizem seu FGTS na aquisição do imóvel.

Lançamentos por Segmento em VGV ð1T09

Lançamentos por Segmento em VGV ð2009ELançamentos por Segmento em VGV ð1S09

Diversificação de Produtos ïLançamentos 1S09 x 2009E
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Vendas Contratadas (R$ Milhões)
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1T08 2T08 3T08 4T08 1T09 2T09

Vendas Contratadas por Trimestre (R$ Milhões)

Residencial Escritório

320 
258 

327 
306 

240 

569

+86%

Vendas Contratadas

Concluído 183,9                21,0%

Em Construção 318,9                36,5%

Em Lançamento 372,2                42,5%

Total 875,0                100,0%

Vendas por Estágio do Empreendimento - 1S09         (R$ milhões)
2009 2008 2007 2006

Outros 

anos Total %

RJ -              31,2        4,9          79,7        35,6      151,4 17,3%

SP 92,4        98,7        156,3      11,2        23,5      382,1 43,7%

DF 42,1        216,5      12,0        -              -            270,6 30,9%

GO 1,9          18,4        -              -              7,4        27,7 3,2%

MT 43,1        -              -              -              -            43,1 4,9%MS -              -              -              -              -            

Total 179,6 364,8 173,2 90,9 66,5 875,0 100,0%

Vendas por Estado e Ano de Lançamento - 1S09 (R$ milhões)

Vendas Contratadas        Preço das Unidades

Residencial  R$ milhões  R$ milhões  R$ milhões  R$ milhões 

Econômico  Até R$130 mil                13,9 2,4%                22,0 6,9%                17,8 2,0%                37,9 6,8%

Média-Baixa  Entre R$130 mil e R$350 mil              188,3 33,1%              104,7 32,7%              295,7 33,8%              139,0 24,8%

Média  Entre R$350 mil e R$500 mil                44,1 7,7%                37,6 11,7%                98,4 11,2%                52,2 9,3%

Média-alta  Entre R$500 mil e R$1 milhão                54,2 9,5%                71,1 22,2%              108,4 12,4%              145,4 26,0%

Alta  Acima de R$1 milhão                79,3 14,0%                49,3 15,4%              130,0 14,9%              106,6 19,0%

Lotes                  7,4 1,3%                  8,6 2,7%                18,2 2,1%                20,6 3,7%

Escritório              181,4 31,9%                27,2 8,5%              206,6 23,6%                58,4 10,4%

Total              568,5 100,0%              320,5 100,0%              875,0 100,0%              560,0 100,0%

2T082T09 1S09 1S08
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4 A companhia encerrou o segundo trimestre de 2009 com um estoque de R$1,8 bilhão em produtos residenciais e R$1,5 bilhão em 

escritórios. O volume de Vendas Sobre Oferta (VSO) do segmento residencial no segundo trimestre de 2009 foi de 18,3%, valor acima 

dos 14,3% alcançados no primeiro trimestre de 2009.

Estoque em 30 de Junho de 2009

VSO (RESIDENCIAL) - R$ milhões 1T08 2T08 3T08 4T08 1T09 2T09

Estoque Inicial 1.365,0              1.323,1              1.439,6              1.514,4              1.726,3              1.766,1              

Lançamentos 126,7                 368,5                 265,3                 397,0                 257,4                 354,3                 

Oferta 1.491,8              1.691,6              1.704,9              1.911,4              1.983,7              2.120,4              

Vendas Contratadas 208,3                 293,3                 248,0                 251,1                 283,6                 387,1                 

VSO 14,0% 17,3% 14,5% 13,1% 14,3% 18,3%

Ajuste de Preço * 39,7                   41,3                   57,5                   65,9                   66,0                   73,4                   

Estoque Final 1.323,1              1.439,6              1.514,4              1.726,3              1.766,1              1.806,7              

VSO (ESCRITÓRIO) - R$ milhões 1T08 2T08 3T08 4T08 1T09 2T09

Estoque Inicial 118,5                 90,0                   409,4                 846,9                 1.522,2              1.489,6              

Lançamentos -                     344,4                 437,4                 723,2                 9,7                     236,2                 

Oferta 118,5                 434,4                 846,8                 1.570,1              1.531,9              1.725,8              

Vendas Contratadas 31,2                   27,2                   10,3                   75,8                   22,9                   181,4                 

VSO 26,3% 6,3% 1,2% 4,8% 1,5% 10,5%

Ajuste de Preço * 2,7                     2,2                     10,3                   28,0                   (19,3)                  0,0                     

Estoque Final 90,0                   409,4                 846,9                 1.522,2              1.489,6              1.544,4              

90,0              409,4           846,9            1.522,2         1.489,6         1.544,4         

VSO (TOTAL) - R$ milhões 1T08 2T08 3T08 4T08 1T09 2T09

Estoque Inicial 1.483,5              1.413,2              1.849,0              2.361,3              3.248,5              3.255,8              

Lançamentos 126,7                 712,8                 702,7                 1.120,2              267,1                 590,5                 

Oferta 1.610,2              2.126,0              2.551,8              3.481,5              3.515,6              3.846,3              

Vendas Contratadas 239,5                 320,5                 258,3                 326,9                 306,5                 568,5                 

VSO 14,9% 15,1% 10,1% 9,4% 8,7% 14,8%

Ajuste de Preço * 42,4                   43,6                   67,9                   93,9                   46,6                   73,4                   

Estoque Final 1.413,2              1.849,0              2.361,3              3.248,5              3.255,8              3.351,2              



24

4 O aumento do estoque de escritórios de R$118,5 milhões no começo de 2008 para R$1,5 bilhão no final do último 

trimestre não criou uma obrigação de desembolso de caixa, pois o começo da construção pode ser condicionado a 

venda do projeto, todo ou de uma parte significativa do mesmo, com o objetivo de maximizar sua rentabilidade. Além 

disso, é importante ressaltar que em geral o valor das vendas é recebido durante a construção.

4 O mercado de escritórios comerciais tem se mostrado bastante aquecido, impulsionado pelo aumento do interesse de 

investidores, tanto individuais como institucionais, nesse segmento como consequência da queda da taxa de juros, além 

dos baixos níveis de taxa de vacância apresentados em São Paulo (6,6%) e Rio de Janeiro (3,3%).  A venda de uma 

torre do projeto Parque da Cidade em Brasília, do projeto Green Valley Office Park em São Paulo, além do sucesso de 

vendas do empreendimento Barra Business, no Rio de Janeiro, que atingiu 80% de vendas em julho deste ano, 

demonstram o acerto da posição da companhia em relação a esse segmento.

1.323
1.440

1.514
1.726 1.766 1.807

409
847

1.522 1.490 1.544

1T08 2T08 3T08 4T08 1T09 2T09

Escritório Residencial

1.849 2.361 3.248 3.256
90

1.413 3.351

Estoque por Trimestre (R$ milhões) 

Estoque em 30 de Junho de 2009
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4 Apenas 4,5% do estoque de 30 de junho de 2009 está relacionado a unidades concluídas.

4 Os empreendimentos em fase de lançamento representam 64,3% do total. 

4 Vale destacar também que o estoque dos empreendimentos concluídos passou de R$201,0 milhões em 31 de 

dezembro de 2008 para R$151,6 milhões em 30 de junho de 2009, uma redução de 24,6%.

Estoque em 30 de Junho de 2009

4 A tabela abaixo mostra que o estoque de unidades abaixo de R$500 mil atingiu 57,0% do estoque total residencial no 

final do segundo trimestre.

Estoque por Segmento - 1S09

Residencial

 Econômico Até R$130 mil 48,3                 1,4%

 Média-Baixa Entre R$130 mil e R$350 mil 691,6               20,6%

 Média Entre R$350 mil e R$500 mil 289,0               8,6%

 Média-Alta Entre R$500 mil e R$1 milhão 322,2               9,6%

 Alta Acima de R$1 milhão 337,3               10,1%

 Lotes 118,4               3,5%

Escritório 1.544,4            46,1%

Total 3.351,2            100,0%

(R$ milhões)

(R$ milhões)

Residencial % Escritório % Total %

Concluído 150,6 8,3% 1,0 0,1% 151,6 4,5%

Em Construção 885,5 49,0% 158,8 10,3% 1.044,4 31,2%

Em Lançamento 770,6 42,7% 1.384,6 89,7% 2.155,2 64,3%

Total 1.806,7 100,0% 1.544,4 100,0% 3.351,2 100,0%

Estoque por Estágio do Empreendimento - 1S09
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Estoque em 30 de Junho de 2009

2009 2008 2007 2006

Outros 

anos Total %

RJ -               252,8      33,0       82,5       45,9    414,2 22,9%

SP 37,7         187,4      545,9     14,5       20,1    805,6 44,6%

DF 134,7       75,2        21,3       -            -          231,2 12,8%

GO 26,9         91,1        -             -            28,3    146,2 8,1%

MT 28,3         -              -             -            -          28,3 1,6%

CE 73,1         -              -             -            -          73,1 4,0%

MS 108,1       -              -             -            -          108,1 6,0%

Total 408,8 606,6 600,2 97,0 94,3 1.806,7 100,0%

2009 2008 2007 2006

Outros 

anos Total %

RJ 144,0       37,0        -             -            -          181,0 11,7%

SP -               1.203,7   48,2       -            1,0      1.252,8 81,1%

DF -               110,6      -             -            -          110,6 7,2%

Total 144,0 1.351,3 48,2 - 1,0 1.544,4 100,0%

Total
2009 2008 2007 2006

Outros 

anos Total %

RJ 144,0       289,8      33,0       82,5       45,9    595,1 17,8%

SP 37,7         1.391,1   594,1     14,5       21,1    2.058,4 61,4%

DF 134,7       185,9      21,3       -            -          341,9 10,2%

GO 26,9         91,1        -             -            28,3    146,2 4,4%

MT 28,3         -              -             -            -          28,3 0,8%

CE 73,1         -              -             -            -          73,1 2,2%

MS 108,1       -              -             -            -          108,1 3,2%

Total 552,8 1.957,8 648,3 97,0 95,3 3.351,2 100,0%

(R$ milhões)

Estoque por Estado e Ano de Lançamento - 1S09

Residencial

Estoque por Estado e Ano de Lançamento - 1S09

Escritório

Estoque por Estado e Ano de Lançamento - 1S09 (R$ milhões)

(R$ milhões)
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4 A Brookfield Incorporações encerrou o segundo

trimestre de 2009 com um Valor Geral de Vendas

(VGV) de R$14,4 bilhões, uma redução de 15,5%

em relação ao número pro forma do segundo

trimestre de 2008.

4 Esta redução está em linha com a estratégia da

companhia de girar com mais velocidade seu

estoque de terrenos, que visa aumentar a

rentabilidade .
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Banco de Terrenos - VGV

São Paulo 2.527,6 37,4% 7.114,1 49,5% 2.815

Rio de Janeiro 2.249,3 33,3% 3.318,9 23,1% 1.476

Santa Catarina 1.056,0 15,6% 1.575,3 11,0% 1.492

Goiás 539,0 8,0% 1.300,3 9,0% 2.413

Ceará 171,4 2,5% 492,4 3,4% 2.873

Mato Grosso 109,3 1,6% 286,3 2,0% 2.618

Distrito Federal 78,8 1,2% 214,6 1,5% 2.723

Mato Grosso do Sul 24,1 0,4% 67,7 0,5% 2.809

Total 6.755,4 100,0% 14.369,6 100,0% 2.127

% R$/m
2Banco de Terrenos (30/06/2009)

Área Vendável 

(Metros 

Quadrados - Mil)

%

Valor Geral de 

Vendas              

(R$ milhões)

Banco de Terrenos
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Econômico
4,4%

Média-
Baixa
13,3%

Média
26,3%

Média-Alta
37,3%

Alta
10,4%

Escritório
8,2%

São Paulo
49,5%

Rio de 
Janeiro
23,1%

Goiás
9,0%

Distrito 
Federal
1,5%

Santa 
Catarina
11,0%

Ceará
3,4%

Mato 
Grosso
2,0% Mato 

Grosso do 
Sul

1,0%

GO

DF

CE

MT

MS

SP

SC

RJ

Localização do Banco de Terrenos ð2T09

VGV do Banco de Terrenos Por Estado ð2T09

VGV do Banco de Terrenos por Segmento ð2T09

4 Seguindo com a nossa estratégia de diversificação para o

público das classes média e econômica, a Brookfield

Incorporações expandiu o banco de terrenos voltado para

esses segmentos. Atualmente, os segmentos de classe

média e econômica representam 81,3% do banco de

terrenos.

Banco de Terrenos


