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Aviso Importante
Este documento contém considerações futuras referentes às perspectivas do negócio, estimativas de

resultados operacionais e financeiros, e às perspectivas de crescimento da Brookfield Incorporações

S.A.. Estas são apenas projeções e, como tal, baseiam-se exclusivamente nas expectativas da

administração da Brookfield Incorporações S.A. em relação ao futuro do negócio e seu contínuo acesso a

capitais para financiar o plano de negócios da Brookfield Incorporações S.A.. Tais considerações futuras

dependem, substancialmente, de mudanças nas condições de mercado, regras governamentais,

pressões da concorrência, do desempenho do setor e da economia brasileira, entre outros fatores, além

dos riscos apresentados nos documentos de divulgação arquivados pela Brookfield Incorporações S.A. e

estão, portanto, sujeitas a mudanças sem aviso prévio. Cabe ressaltar também que todos os dados,

exceto quando mencionado, dos anos anteriores a 2008, inclusive, são pro forma.
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Visão Geral
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Destaques do 2T09/1S09

4 DESTAQUES OPERACIONAIS

ï No 2T09, Vendas Contratadas subiram 77,4% e somaram R$568,5 milhões

ï Vendas Contratadas Residenciais atingiram R$668,4 no 1S09, um acréscimo de 33,2%

ï Vendas Contratadas Totais atingiram R$875,0 milhões no 1S09, aumentando 56,2%.

ï No 2T09, Lançamentos  Totais somaram R$590,5 milhões.

ï Lançamentos Residenciais somaram R$611,7 milhões no 1S09, um crescimento de 23,6%.

ï Lançamentos aumentaram 2,2% vs 1S08, alcançando R$857,6 milhões no 1S09.

4 DESTAQUES FINANCEIROS

ï Receita Operacional Líquida aumentou 75,4% vs 2T08 para R$531,7 milhões.

ï EBITDA  atingiu R$127,3 milhões, uma aumento de 84,0% vs 2T08.

ï Lucro Líquido atingiu R$80,1 milhões, um acréscimo de 126,3% em relação ao 2T08.

4 CENÁRIO FUTURO

ï Receita a Ser Reconhecida (backlog) totalizou R$1.486,3 milhões.

ï Resultado a Ser Reconhecido atingiu R$557,8 milhões com uma margem de 37,5%.

ï No final do 2T09 o VGV do Landbank totalizava R$14,4 bilhões.
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Destaques do 2T09/1S09

Conjuntura no 1S09

4Forte desempenho das vendas contratadas corrobora nossa visão apresentada no início do ano de que a

crise financeira global teria um impacto negativo no setor imobiliário brasileiro, mas que não afetaria todos os

segmentos de mercado igualmente, e que a demanda, especialmente aquela referente a imóveis residenciais

com valores dentro do limite do SFH (até R$500 mil), deveria se sustentar.

4Reforçando a estratégia da companhia em operar como uma plataforma única e totalmente integrada,

buscando alavancar as melhores práticas existentes em cada uma das companhias originárias, facilitando as

sinergias e aumentando a eficiência da operação, concluímos a unificação das marcas existentes sob uma

única marca, Brookfield Incorporações.

4As vendas de unidades com preço médio abaixo de R$350 mil mais do que quadruplicaram no 1S09 em

relação ao 1S08 (apenas Brascan), passando de R$56 milhões para R$314 milhões.

4Em termos de escala, ao compararmos o volume de R$875,0 milhões de vendas registradas no 1S09 com o

volume de vendas no 1S08 (apenas Brascan), de R$295 milhões, observamos um crescimento de

aproximadamente 200%.

4Em apenas sete meses do ano de 2009, o volume de R$1,1 bilhão em vendas contratadas registradas

durante todo o ano de 2008, confirma o sucesso do nosso processo de consolidação, lançando as bases para o

crescimento sustentável da companhia e a criação de valor para os nossos acionistas.

4Confiantes com a performance de vendas de 2009, reiteramos o nosso guidance de lançamentos para o ano

entre R$2,5 e R$3,1 bilhões.
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Brascan Brookfield Incorporações

Transformação durante o ano de 2008 

Brascan Company MBBrascan

378

1.003
1.200

2006 2007 2008 Guidance

365

713
900

2006 2007 2008 Guidance
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1.922
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Lançamentos (R$ milhões) 
Lançamentos Pro Forma (R$ milhões) 

Vendas Contratadas (R$ milhões) 

617

1.344
1.145
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Vendas Contratadas Pro Forma (R$ milhões) 
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Estrutura Acionária

4 Brookfield Incorporações é controlada pela Brookfield Asset Management (BAM) e pelos ex-

acionistas controladores de CPNY3

4 Brookfield Asset Management é uma gestora global de ativos com aproximadamente US$80 

bilhões de ativos sob administração, dos quais US$35 bilhões em Propriedades

4 A Brookfield Brasil vem investindo e operando no Brasil desde 1899 e é uma das maiores 

plataformas de investimentos no país, com R$14 bilhões sob sua gestão ð incluindo recursos 

próprios e de clientes institucionais ð investidos em ativos nos setores imobiliário, de energia 

renovável, agrícola, florestal e de infra-estrutura.

15,5%

Brookfield Brazil

Brookfield

Incorporações S.A. 

(BISA3)

ExecutivosSignatários do 

Acordo de Acionistas
51,1%

Free Float

33,4% (*)

Brookfield Asset

Management Inc. (BAM)

100%

4 US$80 bilhões em ativos

4 R$14 bilhões em ativos

(*) Inclui 1,4% de ações em 

tesouraria.
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Estrutura Operacional Adequada

¤ Integração de profissionais altamente qualificados com histórico de sucesso comprovado

¤ Sólidas funções corporativas

ï Definição de bases para crescimento sustentável

ï Assegurar a integração dos negócios

¸ Estabelecer políticas e procedimentos 

¸ Definir padrões

¸ Governança corporativa e compliance

ï Estrutura de gestão de riscos

ï Alocação de Recursos

¤ Unidades regionais de negócio de primeira linha com 

autonomia operacional

ï Agilidade no processo de tomada de decisão

ï ñPensar globalmente, agir localmenteò

ï Potencializar conhecimento local existente

Nicholas Reade 

CEO

Walter Francisco Lafemina

COO

Rio de Janeiro

Luiz F. Moura

São Paulo

Gilberto 

Benevides

Centro-Oeste

Fernando Maia

Relações 

Institucionais

L.R. Tolosa

Financeiro 

C. Machado

Jurídico

Denise 

Goulart

Investimento

A. Vedrossi

Construção

Elias Calil
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Banco de Terrenos

4 A Brookfield Incorporações encerrou o segundo

trimestre de 2009 com um Valor Geral de Vendas

(VGV) de R$14,4 bilhões, uma redução de 15,5%

em relação ao número pro forma do segundo

trimestre de 2008.

4 Esta redução está em linha com a estratégia da

companhia de girar com mais velocidade seu

estoque de terrenos, que visa aumentar a

rentabilidade
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Banco de Terrenos - VGV

São Paulo 2.527,6 37,4% 7.114,1 49,5% 2.815

Rio de Janeiro 2.249,3 33,3% 3.318,9 23,1% 1.476

Santa Catarina 1.056,0 15,6% 1.575,3 11,0% 1.492

Goiás 539,0 8,0% 1.300,3 9,0% 2.413

Ceará 171,4 2,5% 492,4 3,4% 2.873

Mato Grosso 109,3 1,6% 286,3 2,0% 2.618

Distrito Federal 78,8 1,2% 214,6 1,5% 2.723

Mato Grosso do Sul 24,1 0,4% 67,7 0,5% 2.809

Total 6.755,4 100,0% 14.369,6 100,0% 2.127

% R$/m
2Banco de Terrenos (30/06/2009)

Área Vendável 

(Metros 

Quadrados - Mil)

%

Valor Geral de 

Vendas              

(R$ milhões)
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Econômico
4,4%
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Baixa
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3,4%

Mato 
Grosso
2,0% Mato 

Grosso do 
Sul

1,0%

Banco de Terrenos
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Localização do Banco de Terrenos ð2T09

VGV do Banco de Terrenos Por Estado ð2T09

VGV do Banco de Terrenos por Segmento ð2T09

4 Seguindo com a nossa estratégia de diversificação para o

público das classes média e econômica, a Brookfield

Incorporações expandiu o banco de terrenos voltado para

esses segmentos. Atualmente, os segmentos de classe

média e econômica representam 81,3% do banco de

terrenos.
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Brookfield Incorporações ïEntre as 3 Maiores
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Diversificação de Produtos ïLançamentos 1S09 vs. 2009E

4 Guidance para 2009 mantido entre R$2,5 bilhões and R$3,1 bilhões.

4 Em 2009, 70% dos lançamentos irão focar os segmentos econômicos e de média renda com unidades 

abaixo de R$ 500 mil. Estes produtos se enquadram no financiamento imobiliário do SFH e permitem 

que seus compradores utilizem seu FGTS na aquisição do imóvel.

Lançamentos por Segmento em VGV ð1T09

Lançamentos por Segmento em VGV ð2009ELançamentos por Segmento em VGV ð1S09


