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Aviso Legal

Esta apresentacdo contém consideracdes futuras referentes as perspectivas do
negocio, estimativas de resultados operacionais e financeiros, e as perspectivas
de crescimento da Brascan Residential Properties. Estas s&o apenas projecoes e,
como tal, baseiam-se exclusivamente nas expectativas da administracdo da
Brascan Residential Properties em relagdo ao futuro do negoécio e seu continuo
acesso a capitais para financiar o plano de negocios da Companhia. Tais
consideracoes futuras dependem, substancialmente, de mudancas nas condi¢cbes
de mercado, regras governamentais, pressdes da concorréncia, do desempenho
do setor e da economia brasileira, entre outros fatores, além dos riscos
apresentados nos documentos de divulgacéo arquivados pela Brascan Residential
Properties e estéo, portanto, sujeitas a mudanca sem aviso prévio.
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Oferta

Valor

Cronograma de Pagamento

Possiveis Contingéncias

VGV Total Adquirido

P
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Sumario Executivo

VVVVY

100% da MB Engenharia

R$164 millhdes, mais complementacéo
baseada em formula de earn-out

R$40 millhGes a vista e quitacdo do saldo
remanescente em 30 de abril de 2011

Baseado em férmula igual a 5,5 vezes o EBITDA
dos ultimos 12 meses, sujeito a ajustes

R$3,3 bilhGes
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Visao Geral da Operacao
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Visao Geral da Operacao

4 A Brascan Residential Properties (ABRPO) adqui
i Pagamento a vista de R$40 milhdes

T Saldo remanescente a vencer em 30 de abril de 2011

4 A Brascan também estareservando R$210 milhdes para os segmentos de médio e médio-
baixo padrao na forma de aumento de capital da MB

4 O saldo devedor é calculado segundo a seguinte formula:

I 5,5vezes a média ponderada do EBITDA histérico da MB para 2009 e 2010 menos as Deducdes listadas
abaixo

I Sujeito a um limite minimo de R$124 milhdes acrescido de juros de IGP-M + 8%

4 Este saldo sera quitado da seguinte forma:
I R$210 milhdes em dinheiro;

I O valor que exceder R$ 210 milhdes, na forma de acdes ordinarias da BRP, avaliada pelo a) pre¢co médio de
negociacdo da BRP na época ou b) 7,0 vezes a média ponderada do EBITDA para 2009 e 2010 menos a
divida da época, até um limite maximo de 19 milh&es de acdes

i 1/3 do saldo a pagar, caso ainda exista, a vista ou em ac¢des da Brascan, a critério dos acionistas da MB, e
2/3 a critério da Brascan

4 As Deducdes incluem a) divida liquida em 31 de Dezembro de 2010, b) entrada de R$40
milhdes acrescida de juros de IGP-M + 8%, c) aumento de capital em R$210 milhdes
acrescido de juros de IGP-M + 8%, e d) valor de qualquer terreno no banco de terrenos
durante a aquisicdo que nao esteja preparado para incorporacao até 31 de dezembro de 2010
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Guidance

4 A companhia esta revisando o seu guidance para 2008 em funcéo desta aquisicao
e projeta que seus lancamentos atinjam de R$1,6 bilhdo a R$1,8 bilh&do e as
vendas contratadas de R$1,15 a R$1,35 bilh&o.

4 A companhia também esta fornecendo guidance para 2009 pela primeira vez. Em
2009, os lancamentos devem atingir de R$2,2 a R$2,5 bilhdes e as vendas
contratadas de R$1,7 a R$2,0 bilhdes.

Lancamentos T Apenas Participacdo da Companhia Vendas Contratadas i Apenas Participacdo da Companhia
(R$ Milhdes) (R$ Milhges)
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Raz0Oes da BRP para a Operacao

4 Expansao da presenca geografica para novos mercados atraentes,
principalmente nas regides Centro-Oeste e Nordeste

4 Criacdo de uma plataforma soélida e experiente para a expansao nos
segmentos de média e média-baixa renda, que estao crescendo rapidamente

4 Incorporacao de um portfolio de propriedades extenso, com ativos de alta
gualidade e complementares ao banco de terrenos atual da BRP

4 Combinacdo de uma soélida base operacional e administracdo experiente para
crescer nos mercados atuais e em mercados novos

Expectativa de crescimento imediato e retornos atraentes

77
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Estratégia da BRP para o negocio da MB

4 A BRP vé a MB como uma parte integral de sua estratégia de crescimento i a

BRP pretende utilizar a MB e sua administracdo como uma plataforma para o
crescimento

i Portfolio de negdcios e ativos de alta qualidade e complementares
I Expansao da presenca geografica da BRP

I Capacidade inovadora de construcao a baixo custo

4 A BRP demonstrou intencédo de trabalhar com a administracéo e
colaboradores da MB para expandir seus negocios

I Sélida base operacional e administracdo experiente

77
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Impacto Financeiro

Vendas Liquidas 307,1 418,5 106,7 150,7 413,8 569,2
EBITDA 110,0 171,9 17,7 29,0 127,7 200,9
Margem EBITDA 36% 41% 17% 19% 31% 35%
Giro de Ativos 37% 39% 173% 53% 45% 42%

Obs.: O EBITDA exclui as despesas com o IPO

4  Aagquisicdo da MB aumentara consideravelmente os lancamentos da BRP e as vendas contratadas nos anos
seguintes.

4  Embora as margens histéricas da MB sejam menores do que as da BRP, as margens consolidadas nao sofrerdo
uma reducéo significativa. A MB possuia margens menores porque parte do resultado de cada projeto ficava com
as cooperativas/associacdes em funcado do modelo de negécios antigo.

4  As margens da MB devem aumentar com a retencao da contribuicdo de cada projeto, ganhos de escala e
sinergias.

4  Embora as margens consolidadas tendam a diminuir com a aquisi¢do, a BRP acredita que continuara possuindo
uma das maiores margens EBITDA e de lucro liquido do setor.

4  Por outro lado, a MB opera em regifes e segmentos com historico de alta velocidade de vendas, resultando em
maior giro de ativos.

4  Aaquisi¢do nado reduzird significantemente a liqguidez da BRP devido a estrutura da operacdo descrita neste
documento. Em 31 de dezembro de 2007, a BRP possuia disponibilidades no valor total de aproximadamente R$
467 milhdes e caixa liquido de cerca de R$ 228 milhdes.

4  Além disso, recentemente, a BRP fez acordos atraentes com bancos para financiar os custos de construcao, o que
possibilitara que a companhia mantenha a sua liquidez. Essa liquidez permitira que a BRP aproveite outras
oportunidades de investimento atraentes.
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Estrutura da Operacao

Hoje a BRP esta adquirindo 100% da MB. A maior parte do pagamento sera diferido até
abril de 2011, com base em um multiplo de 5,5 vezes a média ponderada do EBITDA para
2009/2010. Este multiplo € melhor que os multiplos EV/EBITDA no mercado atualmente
(tanto da BRP quanto da média do mercado), ndo apenas para os multiplos baseados no
EBITDA dos ultimos doze meses, mas também para os multiplos baseados no EBITDA do

ano atual.
EV1/EBITDA Historico (A) 8,8x 25,3x 5,5x
EV/EBITDA Atual (P) 8,3x 9,8x 5,5x

(1) OEV é calculado como o valor de mercado médio no 1T08 acrescido da divida liquida em 31/dez
EBITDA acumulado - Fonte: Informag8es financeiras das empresas
EBITDA projetado - Fonte: Bloomberg i Market Consensus
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Perfil da MB Engenharia
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Destaques do Investimento

4 Posicao de Lideranca na Regido Centro-Oeste: A MB atua em 17 cidades
em 8 estados e no Distrito Federal, tendo desenvolvido 160 empreendimentos,
com 7.600 unidades e 1,2 milhdes de metros quadrados de area construida nos
ultimos 21 anos.

4 Compatibilidade com o Plano de Expanséo Geogréafica da Brascan: a
aquisicao permitira que a BRP opere em areas onde néo esta presente hoje. As
areas em que a MB atua tém uma importante demanda imobiliaria, um crescimento
acima da média e demanda reprimida. O PIB do Centro-Oeste cresceu 42,6% mais

do que a média nacional e 67,2% mais do que o PIB do Sudeste. (2002-2005, fonte:
IBGE, elaborado pelo Banco Brascan).

4 Foco nos Segmentos Médio e Médio-Baixo: apesar de a BRP operar em
todos os segmentos, suas vendas estdao concentradas nos segmentos alto e
meédio-alto, os segmentos baixo e médio-baixo representam menos de 25% do
total do banco de terrenos. Ja a MB possui 86% do banco de terrenos dedicado
aos segmentos médio e médio-baixo.
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Destaques do Investimento

4 Banco de Terrenos Soélido: banco de terrenos diversificado, com valor geral de
vendas de R$3,3 bilhdes e 78% dos terrenos localizados no Centro-Oeste e 19% no
Nordeste do Brasil. Esse banco de terrenos possibilitara o lancamento de 46 novos
empreendimentos que irdo se beneficiar com a diversificacdo geografica e expansao dos
segmentos medio e medio-baixo.

4 Administracao Experiente e Pessoal Qualificado: Marcelo Martins Borba, Diretor
de Operacoes, e Antbnio Fernando Maia, Diretor Comercial e de Desenvolvimento, séao
os fundadores da MB e tém mais de 20 anos de experiéncia no setor imobiliario. Eles
assumirdo cargos de diretoria na BRP para compartilhar o seu conhecimento durante a
expansdo da BRP nestas regides/segmentos, a0 mesmo tempo em que irdo manter os
seus cargos na MB. Além disso, a MB investe muito tempo e recursos na manutencao de
uma equipe altamente qualificada de colaboradores leais e capacitados.

4 Operacbes Complementares: a BRP tem profundo conhecimento dos segmentos
meédio, medio-alto e alto nos mercados do Rio de Janeiro e Sao Paulo; estes estados
representam aproximadamente 60% do mercado brasileiro. Por outro lado, a MB
conhece bem os mercados do Centro-Oeste, que tém crescido bastante, especialmente
nos segmentos médio e medio-baixo. Portanto, as Companhias irdo se beneficiar com as
experiéncias complementares e a transferéncia de conhecimentos que esta combinacéo
pode gerar, como a introducao dos produtos da BRP nas regibes da MB e vice-versa.
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O Perfil da MB

: AMB Engenharia é lider entre as incorporadoras imobiliarias do Centro-Oeste. Com foco
na incorporacao de unidades residenciais nos segmentos médio e médio-baixo, hoje a
MB atua em 17 cidades, em 8 estados e no Distrito Federal. Todas essas regides
possuem uma demanda significativa por habitacdes e alto potencial de crescimento.

A MB Engenharia possui uma soélida tradicao na incorporacao imobiliaria, tendo entregue
mais de 160 empreendimentos, 7.600 unidades e 1,2 milhdes de m? de area construida

nos ultimos 21 anos. As unidades foram incorporadas em diversos estados de diferentes
regides, 0 que representa uma importante diversificacdo geografica.
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