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Aviso Importante

Este documento contém consideracdes futuras referentes as perspectivas do negocio, estimativas de
resultados operacionais e financeiros, e as perspectivas de crescimento da Brookfield Incorporacdes
S.A.. Estas sao apenas projecbes e, como tal, baseiam-se exclusivamente nas expectativas da
administracdo da Brookfield Incorporagfes S.A. em relacdo ao futuro do negocio e seu continuo acesso a
capitais para financiar o plano de negocios da Brookfield Incorporacdes S.A.. Tais consideracdes futuras
dependem, substancialmente, de mudancas nas condicdes de mercado, regras governamentais,
pressdes da concorréncia, do desempenho do setor e da economia brasileira, entre outros fatores, além
dos riscos apresentados nos documentos de divulgacao arquivados pela Brookfield Incorporacdes S.A. e
estdo, portanto, sujeitas a mudancas sem aviso prévio. Cabe ressaltar também que todos os dados,
exceto quando mencionado, dos anos anteriores a 2008, inclusive, sédo pro forma.
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Destaques do 1T10
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Lucro Liquido / Margem Liquida
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Vendas contratadas alcancaram R$561,6 milhdes no
1T10 (expanséao de 83,3% sobre o0 1T09)

Lancamentos atingiram R$322,0 milhdes,
crescimento de 20,5% quando comparado com o
1T09.

Risco de execucédo mitigado por termos no Banco de
Terrenos, ja em processo de aprovagao, 0s
lancamentos previstos para o restante de 2010.

Receitas liquidas 82,5% maiores no 1T10, atingindo
R$467,6 milhdes

Lucro bruto somou R$164,1 milhdes no trimestre
com margem bruta de 35,1%

EBITDA de R$97,5 milhées, com uma margem de
20,9%

Lucro liquido cresceu 245,3%, alcancando R$52,6
milhdes e com margem liquida de 11,3%



Estratégia de Negocios

Incorporadora imobiliaria lider nos mercados em que atua, com portfolio diversificado

de produtos.

4 Operando em todos os segmentos do mercado residencial e no negécio de incorporacéo de escritorios

I Foco naclasse média (unidades de R$130 mil a R$500 mil) para representar 50% do negdécio

I Participacao-alvo de cada segmento

Segmento Econdmico (unidades abaixo de R$130 mil): 15%-20%
Classe média (entre R$130 mil e R$500 mil): 50%

Alta renda (acima de R$500 mil): 10%-15%
Escritorios (conjuntos & corporativos): 15%-20%

4  Presencalider em localizagcbes geograficas seletas

I Forte presenca nas regifes metropolitanas de Sado Paulo, Rio de Janeiro, Brasilia e Goiania

I Buscade um portfdlio geograficamente equilibrado, com Sao Paulo, a Regido Centro-Oeste
e o Rio de Janeiro representando, respectivamente, 40%, 40% e 20% do negocio

I Expanséo para aregido sul e para o interior de Sdo Paulo para atingirmos nossas metas de
crescimento.
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Estratéegia de Negdcios i Vetores de Crescimento

O segmento de

classe média
possui todos os fatores para o
crescimento sustentavel, além
de ser um dos maiores
mercados em termos de valor

A diversidade de

produtos
promove flexibilidade na
otimizacéo de alocacéo de
capital e maximizacao de
resultados ao mesmo tempo
em que possibilitao
gerenciamento de riscos

Conhecimento do
local e diversificacao
geografica

Plataforma integrada
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V As unidades de classe média sao elegiveis ao financiamento hipotecario através do
Sistema Financeiro de Habitacdo (SFH), o qual possui uma fonte de recursos estavel
proveniente da alocag&o obrigatéria de fundos de conta de poupanca. O saldo do
FGTS pode ser usado nesses financiamentos.

V As taxas de propriedade de imovel ainda sdo muito baixas e a populacéo brasileira é
muito jovem.

V O segmento de classe-média € em valor do mesmo tamanho do segmento
econdmico.

V A demanda do segmento econdmico € enorme, porém depende muito de decisées
do governo.

V O segmento de classe alta gera maiores margens, mas a demanda estad mais
suscetivel a volatilidade do mercado.

V O mercado de escritérios comerciais gera uma margem melhor, ao mesmo tempo em
gue normalmente requer maior capital investido com taxa de rotatividade baixa.

V Exceléncia em competéncias essenciais : produto, precoefi | o.cal 0
V Muito dependente de leis municipais.
V Gerenciamento e processo de tomada de decisdo bem estruturados.

V Plataforma integrada € crucial para a capacidade de execucao



Estrutura Acionaria

- Renomada gestora global de recursos
BfOOkfleId com mais de US$100 bilhdes em
Asset Management ativos sob gestao
US$41 bilhées no mercado imobiliario

100% !

Brookfield Uma das maiores plataformas

. de investimentos no Brasil
Brazil R$16 bilhdes em ativos sob gestéo

Acionistas do Acordo de
Acionistas

Free Float

42,6%
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Notas:

1 Investimento da Brookfield Asset Mangement na Brookfield Brasil se da por meio de
Br kfiel subsidiarias
oo e d 2 Inclui 4.464.863 acbes em tesouraria 7
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Vendas Contratadas i 1T10

Vendas Contratadas (R$ milhdes)
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Vendas Contratadas por Trimestre (R$milhdes)

1T10

Vendas Contratadas Preco das Unidades 1T10 4T09 1T09

R$ milhdes R$ milhdes R$ milhdes R$ milhdes

Residencial 497,7 88,6% 623,5 81,9% 281,2 91,8%
Econdmico Até R$130 mil 66,6 11,9% 1151 15,1% 3,9 1,3%
Média-Baixa Entre R$130 mil e R$350 mil 169,4 30,2% 221,0 29,0% 107,4 35,0%
Média Entre R$350 mil e R$500 mil 113,4 20,2% 81,3 10,7% 54,3 17,7%
Média-Alta Entre R$500 mil e R$1 milhado 62,2 11,1% 133,4 17,5% 54,2 17,7%
Alta Acima de R$1 milhdo 35,7 6,4% 61,8 8,1% 50,7 16,5%
Lotes 50,4 9,0% 10,9 1,4% 10,8 3,5%

Escritério 63,9 11,4% 137,5 18,1% 25,2 8,2%
Corporativos 38,5 6,9% 95,1 12,5% 134 4,4%
Salas Comerciais 25,4 4,5% 42,4 5,6% 11,8 3,8%

Total 561,6  100,0% 761,1 100,0% 306,5 100,0%
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Lancamentos 1 1T10

Lancamentos (R$ milhdes)

2663 2.675

2006 2007

2008 2009 1709

B Residencial ® Escritérios

Langamentos por Trimestre (R$ milhGes)
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1.333

4709

B Escritério

322

1T10

Langamentos ———[Preco das Unidades

R$ milhdes
Residencial 202,0 62,7% 1.133,3 85,0% 2574 96,4%
Econdmico Até R$130 mil - 0,0% 331,2 24.9% 6,7 2,5%
Média-Baixa Entre R$130 mil e R$350 mil 160,0 49,7% 615,4 46,2% 183,3 68,6%
Média Entre R$350 mil e R$500 mil - 0,0% - 0,0% - 0,0%
Média-Alta Entre R$500 mil e R$1 milhdo - 0,0% 166,1 12,5% - 0,0%
Alta Acima de R$1 milhdo - 0,0% - 0,0% 67,4 25,2%
Lotes 42,0 13,0% 20,7 1,6% - 0,0%
Escritério 120,0 37,3% 199,2 15,0% 9,7 3,6%
Corporativos - 0,0% - 0,0% - 0,0%
Salas Comercias 120,0 37,3% 199,2 15,0% 9,7 3,6%
Total 322,0 100,0% 1.332,6 100,0% 267,1 100,0%
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Composicao do Estoque

Unidades concluidas representam apenas 3,7% do estoque.

4 VSO para o segmento residencial no 1T10 foi de 18,5%, um aumento de 420 p. b., comparado

com 1T09
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Estoque por Estagio do Empreendimento - 1T10 (R$ milhdes)
Residencial % Escritdrio Total %
Concluido 138,4 6,2% 1,8 0,1% 140,2 3, 7%
Em Construcéo 738,5 33,1% 756,3 49,7%  1.494,8 39,8%
Em Langcamento 1.352,4 60,7% 764,2 50,2% 2.116,6 56,4%
Total 2.229,3 100,0% 1.522,3 100,0% 3.751,6 100,0%

Estoque por Segmento - 1T10

R$ milhdes

Residencial 2.229,3 59,4%
Econdmico Até R$130 mil 346,1 9,2%
Média-Baixa Entre R$130 mil e R$350 mil 866,7 23,1%
Média Entre R$350 mil e R$500 mil 338,0 9,0%
Média-Alta Entre R$500 mil e R$1 milhdo 366,2 9,8%
Alta Acima de R$1 milhdo 209,9 5,6%
Lotes 102,4 2, 7%
Escritorio 1.522,3 40,6%
Corporativos 1.133,6 30,2%
Salas Comerciais 388,7 10,4%
Total 3.751,6  100,0%
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Projetos Concluidos

4  BISA concluiu 6 projetos totalizando R$338 milhdes em VGV e 626 unidades até o final do 1T10.

Acquare |

Acqualife |

Identita - Tatuapé |

Projetos Concluidos 1

ltatina Gold | -

Méoca Condominium Club | 2E
o B
Ocean Breeze | 2T
Projetos Concluidos (R$ milh&es) ‘}SEE
3.500,0 TE
3.142,6
3.000,0 2.842,8
2.500,0
2.000,0
1.500,0 14127
1.000,0

5218 432,6

' m .

Total 2008  Total 2009  Total 1T10  Projecéo Projecéo Demais
2010 2011
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Banco de Terrenos

4 A Brookfield Incorporagcdes encerrou o primeiro trimestre de 2010 com um Valor Geral de
Vendas (VGV) de R$16,1 bilhdes, um aumento de 3,2% em relacdo ao 1T09

4 Mais de 50% do total do banco de terrenos € de curto prazo

4 A composicdo do banco de terrenos vem evoluindo para refletir o mix de negdcios

esperado

VGV do Banco de Terrenos Por Estado 21T10 VGV do Banco de Terrenos por Segmento 21T10

DF5,5%
CE3,1%

MT1,2%

PR2,1%

GO

10,5% RI20.4%

SP47,4%

Brookfield

Incorporagdes

13



